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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FLYTDOCKAN 1

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 4r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1986-04-30.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Flytdockan 1 pa adressen Grondalsvagen 145 i Stockholm.
Foreningen har 52 lagenheter om totalt 4 668 kvm och 1 lokal om 248 kvm. Féreningen har 8
parkeringsplatser. Fastigheten varms upp med fjarrvairme genom medlemskap i Ekensbergs
samfallighetsférening.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg Hansa. Ansvarsforsakring ingar.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Asa Jonsson Ordférande
Joakim Pansar Kassor
Elisabeth Wikstrom Sekreterare
Anna Jonsson Ledamot

Christina Wilhelmsson  Ledamot
Jacob Karlsson Suppleant
Erling Parman Sievert Suppleant

VALBEREDNING
Christina Wiklund och Emma Lindbé&ck.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.
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Arsredovisning 2021

REVISORER
Birgitta Woll Thunqvist ~ Revisor  Revisionsfirman Defacto KB
Elisabeth Mancini Revisor  Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-06. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2021 Vatrumsrenovering, Matrosen

Byte horisontella avloppsror kallare

2020 Byte av ventiler for kallvatten, varmvatten och fjarrvarme

Varmvattencirkulation i Matrosen

2019 Underhdllspillvatten, ventiler fér varm- och kallvatten samt fjdrrvarme

2017 Ventilation

2014 Tak

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk

i . Nabo
férvaltning

El
Utemiljo

Stadning
Fastighetsservice
Varme

Hushallssopor

Fortum Markets AB; Ellevio AB

ETNI AB Tradgardsskotsel, Nbf
Service AB

Tarjas AB
Nbf Service AB
Ekensbergs samfillighet

Sopsug Ekensberg
samfallighetsférening

Grovsopor Stena Recycling AB

Hissar Nacka hisservice

Tvattstuga PODAB

Bredband Ownit Broadband AB, STOKAB
Entremattor S6derbergs mattleasing
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Foreningen har haft sma utgifter under 2021. Likviditeten dr god och inga nya Ian har behovts. Inga storre
renoveringsinsatser har gjorts under aret, vilket ar i linje med féreningens underhallsplan. Vissa
investeringar enligt underhallsplanen har skjutits fram. Det galler renovering av fasad och byte av
tatningslister. En extra satsning pa skotsel av foreningens tradgardar har gjorts. Avgifterna var oférandrade
under 2021. Féreningen har amorterat enligt amorteringsplanen. Féreningen har samtliga 3 Ian hos
Nordea.

RENOVERINGAR OCH INVESTERINGAR:
Inga storre renoveringsinsatser har gjorts under aret. Visst underhall av hyresratter har genomférts. En
vatrumsrenovering i fordldrakooperativet Matrosens lokal har genomforts.

RENOVERINGAR EFTER SKADOR:
Foreningen har haft en vattenskada och ett lackage i uppstick mot staende avloppsstam.

SKADEGORELSE ELLER OAKTSAMHET:
Ingen anmarkningsvard skadegorelse dgt rum under aret. Klotter har dock férekommit.

OVRIGT:

Tradgardarna: Vi tog i varas professionell hjalp for att uppdatera gardarnas rabatter med ny jord och
nyplantering av vaxter. Vi bytte under aret dven tradgardsentreprendr till Etni AB som idag driver det
allmanna tradgardsunderhallet av féreningens gardar.

Det har varit problem med varmen i vissa lagenheter. Styrelsen har darfor beslutat att géra en injustering av
samtliga varmeventiler och byte av dldre termostater. Arbetet planeras till varen 2022.

Féreningen var under aret tvungen att anlitat jurist for att skriva en anmodan till en hyresgast. Hyresgast
bedrev verksamhet i hyresratten vilket inte ar tillatet. Verksamheten har nu upphort.

Under aret pabdrjades en dversyn av risker och underhallskostnader for foreningens avloppsanlaggning
(pumpstation).

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 70 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020
Nettoomsattning 3437 3401
Resultat efter fin. poster 449 224
Soliditet, % 86 86
Yttre fond 447 892
Taxeringsvarde 108 989 108 989
Bostadsyta, kvm 4 668 4 668
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 560 560
Lan per kvm bostadsyta, kr 3103 3190
Genomsnittlig skuldranta, % 1,04 1,34
Belaningsgrad, % 13,28 13,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Arsredovisning 2021

2019 2018
3386 3273
-727 522
86 85
1955 1845
108989 90762
4668 4668
533 533
3276 3361
1,23 0,94
13,93 14,24

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 107 163
Upplatelseavgifter 4058
Fond, yttre underhall 892
Annu ej ombildade hyresratter -12 407
Balanserat resultat -4 400
Arets resultat 224
Eget kapital 95530

Disp av foreg
ars resultat

224
-224

Disp av
ovriga poster

-445

445
449
449
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3732
Arets resultat 449
Totalt -3283

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 327
Att fran yttre fond i ansprak ta -54
Balanseras i ny rakning -3 555

-3283

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -

Not 5 021-12-31

3437
0

3437

3-7 -2 111
-257

-374
-2 836

602

10 -152
-152

449

449

2020-01-01 -
2020-12-31

3401
0

3401

-2 364
-145

-374
-2975

426

-202
-202

224

224
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14
15
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2021-12-31

109 090
49
11

109 150

109 150

121
124

1883
1883

2007

111 158

2020-12-31

109 456
54
14

109 524

109 524

109
103

212

1367
1367

1578

111102
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

98 815
447

99 262

3732
449

-3283

95 979

8333
8333

6 150
105

61
523

6 846

111 158

2020-12-31

98 815
892

99 707

-4 400
224

-4 177

95530

10 141
10 141

4750
136
12

51
483

5431

111 102
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Flytdockan 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,26 %
Fastighetsforbattringar 3,33-10 %
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Deb. fastighetsskatt
Hyresintdkt bredband
Hyresintékter, bostdder
Hyresintdkter, lokaler

Intakt parkeringsbolag, moms
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Hyreslagenheter 2021

Matrosen vatrumsrenovering 2021
Avloppsror kallare 2018 fas 1
Ventiler 2019

Varmvattencikulation Matrosen 2020
Avloppsror kallare 2020 fas 2
Summa
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2021
20
98

589
345
78

2337
3437

2021

39
68
35
110
144

396

2021
208
208

2021

41
14

54

2020
22
98

579
344
45

2337
3401

2020
48
88
11

109
75

338

2020
122
122

2020

67

46
650
772
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsmaterial
Medlems- & féreningsavg
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.

Ovriga externa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2021
165
143
737
105

1150

2021
82
95
96
15
17

304

2021
61

11

21
18

111
20
257

2021
22
71
94

2021
152
152

2020

119
116
463
138
836

2020
82
98
94
15

296

2020
61

11

21

14

18

145

2020
21
71
92

2020
202
202
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdérde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
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2021-12-31 2020-12-31
114 138 114 138
114 138 114 138
-4 682 -4 316
-366 -366
-5048 -4 682
109 090 109 456
39786 39786
52393 52393
56 596 56 596
108 989 108 989
2021 2020

98 98

98 98

-44 -39

-5 -5

-49 -44

49 54



Brf Flytdockan 1
716411-7405

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Nordea 2023-05-17
Nordea 2022-10-19
Nordea 2024-10-16
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

0,80 %
1,20 %
0,82 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.
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2021-12-31 2020-12-31
29 29
29 29
-14 -11
-3 -3
-17 -14
11 14
2021-12-31 2020-12-31
0 108
0 109
2021-12-31 2020-12-31
31 31
40 39
20 20

4

0

26
121 103
Rantesats Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

4 087
6 054
4750
14 891
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 15 11
El 26 12
Fastighetsskotsel 3 3
Forutbetalda avgifter/hyror 341 347
Uppvarmning 95 76
Utgiftsrantor 24 17
Vatten 19 17
Summa 523 483
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 27 530 27 530
Summa 27 530 27 530

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Stockholm stad har sagt upp gruppboendet som ar en hyresratt pa 197 kvadratmeter. Styrelsen 6vervager
olika alternativ om vad som ska handa med lokalen.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Anna Jonsson
Ledamot

Christina Wilhelmsson
Ledamot

Elisabeth Wikstrom
Sekreterare

Joakim Pansar
Kassor

Asa Jonsson
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats

Birgitta Woll Thunqvist
Auktoriserad revisor
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Signing parties

Asa Sofia Jonsson asa.s.jonsson@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Christina Vilhelmsson tinawilhelmsson@outlook.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Joakim Pansar joakim.pansar@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Elisabeth Vikstrom elisabeth.wikstrom@live.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Anna Jonsson annjon41l@hotmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Birgitta Woll Thunqvist birgitta@defacto-rev.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to asa.s.jonsson@gmail.com
2022-03-14 07:40:15 CET,

E-mail invitation sent to elisabeth.wikstrom@live.se
2022-03-14 07:40:15 CET,

E-mail invitation sent to joakim.pansar@gmail.com
2022-03-14 07:40:15 CET,

E-mail invitation sent to annjon4l@hotmail.com
2022-03-14 07:40:15 CET,

E-mail invitation sent to tinawilhelmsson@outlook.com
2022-03-14 07:40:16 CET,

Clicked invitation link Asa Sofia Jonsson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2022-03-14 09:10:10 CET,IP address: 37.247.25.237

Document signed by Asa Sofia Jonsson
Birth date: 20/10/1966,2022-03-14 09:11:04 CET,

Clicked invitation link Elisabeth Vikstrom
Mozilla/5.0 (Linux; Android 7.0; SAMSUNG SM-G920F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/16.2
Chrome/92.0.4515.166 Mobile Safari/537.36,2022-03-15 17:55:08 CET,IP address: 83.185.45.4

Document signed by ELISABETH VIKSTROM
Birth date: 02/04/1967,2022-03-15 18:03:32 CET,
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Clicked invitation link Joakim Pansar
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.51 Safari/537.36
Edg/99.0.1150.39,2022-03-16 06:33:15 CET,IP address: 37.247.25.220

Document signed by Sven Joakim Pansar
Birth date: 27/03/1966,2022-03-16 06:34:16 CET,

Clicked invitation link Anna Jonsson
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SM-A505FN Build/RP1A.200720.012; wv) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Version/4.0
Chrome/99.0.4844.73 Mobile Safari/537.36 EdgW/1.0,2022-03-19 14:50:54 CET,IP address: 78.79.250.141

Document signed by ANNA JONSSON
Birth date: 10/09/1968,2022-03-19 15:01:53 CET,

Clicked invitation link Christina Vilhelmsson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.51 Safari/537.36
Edg/99.0.1150.39,2022-03-20 09:37:32 CET,IP address: 37.247.25.231

Document signed by CHRISTINA VILHELMSSON
Birth date: 01/02/1966,2022-03-20 09:59:53 CET,

E-mail invitation sent to birgitta@defacto-rev.se
2022-03-20 09:59:55 CET,

Clicked invitation link Birgitta Woll Thunqvist
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.82 Safari/537.36,2022-03-21
12:00:26 CET,IP address: 151.236.204.117

Document signed by Lena Birgitta Woll Thunqvist
Birth date: 29/11/1961,2022-03-21 12:07:47 CET,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C‘y e
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Flytdockan 1
Org.nr. 716411-7405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flytdockan 1 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Flytdockan 1
716411-7405 Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehdller
nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsdtgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en férening
inte lingre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Flytdockan 1
716411-7405 Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Flytdockan 1 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i foérvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Brf Flytdockan 1
716411-7405 Sida 3(4)
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgérder, omréden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra foérhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 21 mars 2022

Bil‘gitfa Woll Thunqvist

Auktoriserad revisor

Brf Flytdockan 1
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